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Dr. Christine Brockmann,
Geschaftsfiihrerin der Metropol-
region Rhein-Neckar GmbH

Liebe Leserinnen und Leser,

2020 bestimmte auch in der Metropolregion Rhein-
Neckar Corona das Handeln der Akteure. Mit Blick auf
die Gewerbeimmobilienmarkte blieb jedoch die Lah-
mung aus, die 2010 in Folge der globalen Finanz- und
Wirtschaftskrise zu beobachten war. Der Investment-
markt entwickelte sich sogar positiv. Eine Starke der
Region ist der Mix von Branchen und Unternehmens-
groflen. Daneben kommen der Metropolregion die
reizvollen Landschaften mit ihren Naherholungsgebie-
ten und die exzellenten Wohnmoglichkeiten mit dem
vielfaltigen Kultur- und Freizeitangebot zugute.

Der aktuelle Bericht zum gewerblichen Immobilien-
markt der Metropolregion Rhein-Neckar liefert fun-
dierte Analysen der relevanten Teilmarkte und tragt
damit zu deren Transparenz bei. Blro- und Einzelhan-
delsmarkt werden ebenso beleuchtet wie die in der
Region vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen.
Zudem stellt der Bericht in Zusammenarbeit mit
bulwiengesa den hiesigen Investmentmarkt vor.

Das diesjahrige Schwerpunktthema widmet sich dem
klimaschonenden Energielieferanten Wasserstoff, mit
dem sich CO,-Emissionen im Verkehr, im Geb&ude-
sektor und in der Industrie deutlich verringern lassen.
Das Thema gehort zu den strategischen Wachstums-
feldern in der Metropolregion. Uber 100 Mio. Euro
werden hier in den nachsten Jahren investiert — ein
Beispiel daflir, wie wir die Attraktivitat der Region
steigern. Dabei bauen wir auf die Starke und bewahrte
Innovationskraft der Unternehmen und Forschungsein-
richtungen in Rhein-Neckar.

Wir winschen |hnen eine interessante Lektlre!

Dr. Christine Brockmann

Marktsegment
Einzelhandel
Trotz Pandemie zeigt sich

der innerstadtische Einzelhandel stabil.

Zum Titel

Im ersten Halbjahr 2020 hat die
HeidelbergCement AG die neue Haupt-
verwaltung an der Berliner Strafde 6 in
Betrieb genommen. Das Gebéude bietet
Raum fir 800 bis 1.000 Mitarbeiter. Der
Entwurf stammt vom Frankfurter Architek-
turblro AS+P Albert Speer + Partner.

Bei Bau und Unterhalt spielen Nachhaltig-
keit und Effizienz eine wichtige Rolle,
denn es wird der ,Platin“-Standard der
Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen (DGNB) angestrebt. Fotografie:
www.rafael-neff.de
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INTERNATIONAL, NACH-
HALTIG UND INNOVATIV
Die Zukunft der Region
aktiv managen
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Heidelberg
fir medizinische Forschung und
Lehre auf dem MMT-Campus in
Mannheim.

Der prosperierende Wirtschaftsstandort Metropolregion
Rhein-Neckar entwickelt sich zur Life-Sciences-Region
mit internationaler Strahlkraft, punktet beim Klimaschutz
und Uberzeugt mit einer exzellenten Wissenslandschaft,
vielfaltigen Kultur- und Naturangeboten sowie attraktiven
Wohn- und Einkaufsmaoglichkeiten.
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Die rund 150.000 Unternehmen der Region
erwirtschaften eine Bruttowertschopfung von
89 Milliarden Euro. Wirtschaftliche Schwer
punkte bilden die Branchen IT, Biotech und
Life Sciences, Chemie, Maschinen- und An-
lagenbau, Automotive, Bau und Immobilien.
Durch die zentrale Lage in Europa und die
hervorragende Infrastruktur ist die Region mit
ihren 15 Stadt- und Landkreisen bestens ver-
netzt. lhre groRRe Innovationskraft basiert auf
einem hohen Bildungs- und Qualifizierungs-
niveau. 22 Hochschulen und rund 30 interna-
tional renommierte Forschungseinrichtungen
der Region betatigen sich durch Ubertragung
von Forschungsergebnissen in wirtschaftliche
Wertschopfungsprozesse erfolgreich als In-
novationstreiber. Rhein-Neckar ist zudem ein
Hotspot der Grinderszene mit zahlreichen
Plattformen und Netzwerken.

Life Sciences als Cluster der Zukunft

Fir die Metropolregion sind die Life
Sciences ein bedeutendes Zukunftsfeld. Die
Corona-Pandemie macht deutlich, wie wichtig
es ist, aus Spitzenleistungen der Forschung
innovative Produkte und Anwendungen zu
entwickeln. Mit einer gemeinsamen |Initiati-
ve mdchte ein Netzwerk aus Wissenschaft,
Wirtschaft und Stadten der Metropolregion
Rhein-Neckar daflir sorgen, dass die Poten-
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ziale wissenschaftlicher Spitzenleistungen in
den Lebenswissenschaften starker ausge-
schopft werden. Diesem Ziel dient auch die
angedachte Fusion der Universitatskliniken
Heidelberg und Mannheim als Herzstlck ei-
nes neuen Life-Sciences-Netzwerkes von
Wissenschaftseinrichtungen und Universi-
tatskliniken in der Rhein-Neckar-Region. Ent-
stehen soll ab 2022 ein 3.300 Betten starkes
Krankenhaus der Maximalversorgung samt
Gesundheitsallianz, das national und interna-
tional konkurrenzfahig sein soll. Hinter dem
Konzept steht die ,Heidelberg Mannheim
Health and Life Science Alliance” mit den
Unikliniken, dem  Deutschen Krebsfor
schungszentrum, dem Max-Planck-Institut far
medizinische Forschung, dem Européischen
Laboratorium fir Molekularbiologie und dem
Zentralinstitut fur Seelische Gesundheit.

Ein professionelles Clustermanagement
tragt mafdgeblich dazu bei, innovative |deen
schnell und effektiv in die Tat umzusetzen
und so eine spitzen-medizinische Infrastruk-
tur zu sichern. Das Medizintechnologie-Clus-
ter Mannheim erhielt vom baden-wirttem-
Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau das europaweit
glltige ,Cluster Management Excellence

Label GOLD*

bergischen Ministerium  flr

Mannheim setzt seit Jahren auf die Entwick-
lung einer forschungsnahen Griinderkultur.
Ein sichtbarer Baustein ist das entstehende
Innovationsékosystem Mannheim Medical
Technology Campus (MMT), in dem Akteure
aus Unternehmen, Klinik und Forschung Me-
dizinprodukte der Zukunft entwickeln. In fuf3-
laufiger Entfernung erhélt die medizinische
Fakultdt Mannheim der Universitat Heidel-
berg neue Forschungs- und Lehrgebaude. In
Mannheim vollzieht man zudem einen weite-
ren wichtigen Schritt in Richtung digitale Ge-
sundheitsinnovation: Mit rund 1,5 Millionen
Euro férdert das Wirtschaftsministerium Ba-
den-Wirttemberg den Aufbau eines Anwen-
dungszentrums fir intelligente Maschinen in
der Medizintechnik, kurz ANIMMED.

Die Region zidhlt mit mehreren
Institutionen von Weltruf zu den
fithrenden Forschungsstandorten in
den Lebenswissenschaften.

Klimaschutz und nachhaltige Mobilitat

Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit so-
wie der Umwelt- und Klimaschutz sind die
drei Saulen des Regionalen Energiekonzepts
Rhein-Neckar.
sichtigt die Potenziale von Energieeinsparung

Das Strategiepapier berick-

und effizienter Energienutzung, die System-
integration von erneuerbaren und konventio-
nellen Energietragern sowie das Thema Mo-
bilitét. Mannheim plant die Einrichtung eines
Innovationszentrums Green Tech, das von der
Stadt fir den Verband Region Rhein-Neckar
als Leuchtturmprojekt im RegioWIN Wettbe-
werb 2030 des Landes Baden-Wiirttemberg
eingereicht werden soll. Eine Machbarkeits-
studie des Blros Albert Speer + Partner halt
als Standort das noch freie Baufeld neben
dem MAFINEX-Technologiezentrum fir be-
sonders geeignet.

it A

Ziel des Strat’é
Rhein-Neckar
GesundHgits:
haltigen und

g in der Reglon m
iven Losungsansatzen.

esundhel sriglon_ \"' \ )
rentwicl kﬂ(\ -

ENERGIE- UND
ZUKUNFTSSPEICHER
Mehr Informationen
und Ansichten dazu
unter www.swhd.de/
energiespeicher
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Auf dem 2,6 Hektar'jérol&en Areal der
Klima Arena in Sinsheim kdnnen sich

Jung und Alt mit dem Thema Klima-
schutz auseinandersetzen.

Wichtige Bausteine auf dem Weg zur klima-
neutralen Kommune Heidelberg sind der
Ausbau von Photovoltaik-Anlagen sowie
der neue Energie- und Zukunftsspeicher der
Stadtwerke Heidelberg.

Mit dem Mobilitidtspakt Rhein-
Neckar suchen wir gemeinsam nach
optimalen Losungen fiir unsere
Wachstumsregion.

Auch die Stadt Ludwigshafen und der Rhein-
Pfalz-Kreis fordern gemeinsam den Ausbau
der Photovoltaik und bieten mit dem Solar
kataster ein anwenderfreundliches Online-
tool, mit dem Hausbesitzer das eigene Dach
auf seine Eignung flr die Nutzung von Son-

nenenergie Uberprifen konnen. Interaktiv
BEWERBUNG
Die Metropolregion ist
Baden-Wirttembergs
Wunschstandort far chern die Grundlagen des Klimawandels zu
ein ,Technologie- und denThemen Wohnen und Energie, Mobilitat,
Innovationszentrum
Wasserstofftechnologie
flr Mobilitatsanwen-
dungen” des Bundes. lungsgebaude wird durch einen 1,2 Hektar

und erlebbar bringt das Informations- und Er
lebniszentrum Klima Arena Sinsheim Besu-

Lebensstil und Konsum, Lebensraum und
Wirtschaftsraum Natur naher. Das Ausstel-

grollen Themenpark erganzt. Klimaschutz
verfolgt die Metropolregion zudem mit der
Entwicklung und Implementierung inno-
vativer Energietrdger wie Wasserstoff als
Schlisselelement der Energiewende. Im
Zusammenspiel mit Brennstoffzellentech-
nologien und digitaler Vernetzung entstehen
damit tragfahige Konzepte flr nachhaltige
Mobilitat, Smart Cities und Green Buildings.

Die Metropolregion Rhein-Neckar ist eine
dynamische Wachstumsregion mit vielfal-
tigem Mobilitatsbedarf, sowohl fir Men-
schen als auch fir Waren und deren Trans-
port. Mit Blick auf die Herausforderungen
bei der Infrastruktur hat die Region einen
Mobilitatspakt mit einem ganzheitlichen,
landertbergreifendem Konzept auf den Weg
gebracht. Aufbauend auf den Ergebnissen
der MRN- Erreichbarkeitsanalysen wird bis
2022 das Verkehrsmodell Rhein-Neckar als
Grundlage fir eine zukunftsfahige Weiter
entwicklung der Infrastruktur entwickelt.
Bei der Neukonstruktion der HochstraRen
zu den Rheinquerungen sowie dem Riickbau
von Rathausturm und Rathaus-Center setzt
Ludwigshafen auf ein integriertes Entwick-
lungskonzept, das eine Optimierung der Pro-
zesse ermoglicht.
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Digitalisierung vorantreiben

Als globaler Megatrend beeinflusst die Digi-
talisierung nahezu alle Bereiche des Lebens.
In der Metropolregion Rhein-Neckar werden
im Schulterschluss aller Akteure innovative,
sektorenlbergreifende Digitalisierungspro-
jekte entwickelt und erprobt. So wurde die
Region im nationalen Wettbewerb ,, Innova-
tionspreis Reallabore: Testrdume fir Innova-
tion und Regulierung” fir die Konzeptidee
.Reallabor Digitales Planen und Bauen”
ausgezeichnet. Zu den geplanten Mafdnah-
men zédhlen die Schaffung maschinenlesba-
ren Planungsrechts, standardisierter Bran-
chenschnittstellen zu den Baubehorden,
Kl-basierter Identifikation sowie die Maglich-
keit, BIM-basierte Bauantrédge einzureichen.
Um neue offene, interoperable und einfach
nutzbare ID-Okosysteme zu férdern, méchte
sich die Metropolregion in den kommenden
Jahren zu einer Innovations- und Schaufens-
terregion flr sichere digitale Identitaten ent-
wickeln.

Die Digitalisierung verdndert auch die Ar
beitsweisen in den Verwaltungen, im Ge-
sundheitswesen und in der Industrie. Um die
digitale Kompetenz der Beschéftigten in den

REALLABORE
Als Testraume fir Inno-

vation und Regulierung
dienen Reallabore dazu,
unter realen Bedingungen
Erfahrungen mit digitalen
Innovationen zu sammeln.

Kommunalverwaltungen durch Bildungs- und
Weiterbildungsangebote auszubauen, koope-
rieren die Metropolregion Rhein-Neckar, der
Landkreis BergstraRe und das Land Hessen
beim Aufbau der Internet-basierten Plattform
~Kommunal-Campus” Im Gesundheitssektor
setzte sich die Metropolregion mit der Ide-
enskizze ,5G-RettungsNetz Rhein-Neckar”
beim Bundeswettbewerb ,5G-Modellregio-

SMART CITY INDEX
Mannheim und
Heidelberg zahlen zu
den besten deutschen
Stadten bei der digita-
len Entwicklung. Bit-
kom bewertete Daten
aus 81 GroRstadten.

Mannheim erhilt vom Bund
1,5 Millionen Euro fiir das Projekt
»SMArt roots“ zur Entwicklung einer

Smart City Strategie.

nen” durch. Ziel ist die digitale Vernetzung
medizinischer Gerate und Fachkliniken im
Bereich der Notfall- und Rettungsmedizin.
Aufbauend auf der kommunalen Digitalisie-
rungsstrategie, entwickelt Mannheim zudem
im Rahmen des Projekts ,sMArt roots” eine
Smart City-Strategie und wird diese in Mo-

dellprojekten realisieren.
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AUF EINEN BLICK

Strategische Wachstumsfelder:
. Life Sciences § Gesundheit
. Wasserstoff-Modellregion Starker Wirtschaftsstandort mit

. Digitalisierung & KI hoher Dynamik
« 150.000 unternehmen

. 950.000 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte

+ 89 Milliarden Euro
Bruttowertschopfung

« 9 Bérsenunternehmen mit

233 ,2 Milliarden Euro
Marktkapitalisierung , davon

3imDAX

Einwohner'und Fliche

.2 ,4 Millionen Einwohner
.5.600 Quadratkilometer
+ 15 stadt- und Landkreise

s landertbergreifend

L/ Bildung und Forschung

30 international anerkannte
Forschungsinstitute

« 22 Hochschulen

+ ca. 90.000 studierende
.16 Nobelpreistrager

Infrastruktur und Erreichbarkeit

+ 8 Autobahnen

+ 22 Kilometer Radschnellweg

+ 240 rernverkehrsabfahrten pro Tag ab

Hauptbahnhof Mannheim: Immobilienmarkt
Oh30 zum Flughafen Frankfurt -4,1 fl\l’mllilonen Quadratmeter
B "
3h09 nach Paris Gare de 'Est uroftache
2h58 h Miinchen Hbf .129.000 Quadratmeter
nach Tpetien Biuiroflaichenumsatz

-1 ,31 MilliardenEuro
Gesamtinvestitionsvolumen

Karte: VRRN, Made with Natural Earth
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Das Transaktionsvolumen in der Metropolregion Rhein-Neckar erreichte
2020 einen neuen Hochststand. Investoren setzten vor allem auf die
Assetklasse Buro und Einzelhandel, wahrend die Segmente Hotel und
Logistik mit Sonderentwicklungen Uberraschten.

Der Immobilieninvestmentmarkt der Metropolregion
Rhein-Neckar trotzte der Corona-Pandemie und Uberschritt
mit einem Transaktionsvolumen von 1,31 Milliarden Euro
erstmals die Milliarden-Grenze. Im Vorjahr waren 979 Mil-
lionen Euro erzielt worden. Das Ergebnis zeigt, dass In-
vestoren die Attraktivitat der Metropolregion Rhein-Neckar

schatzen und davon ausgehen, dass die Auswirkungen der

Corona-Pandemie temporér sind. Der anhaltende Anlage-
druck und langfristig niedrige Zinsen flhren dazu, dass pri-
vate und institutionelle Investoren Immobilien als sichere
Anlage schétzen. Da die Rendite von Core-Objekten der
TOP 7-Stadte seit Jahren sinken, richten Investoren ihren
Fokus auch auf stabile und zukunftssichere Immobilien-
markte auRerhalb dieser Standorte.
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Das Verwaltungsgebaude der
Stadt Mannheim im Collini-Center
aus den 1970er-Jahren weicht vier

in der Hohe abgestuften Gebau-
den zum Wohnen-und Arbeiten.

Biiroimmobilien besonders gefragt

Im Ranking des Investoreninteresses standen Blroim-
mobilien mit einem Anteil von 33,6 Prozent ganz oben.
Rund 441 Millionen Euro entfielen auf diese Assetklasse,
fast doppelt so viel wie im vergangenen Jahr mit 223 Mil-
lionen Euro. Trotz Pandemie-bedingtem Anstieg von
Homeoffice gehen Anleger offensichtlich von einer lang-
fristig positiven Entwicklung der Nachfrage aus. Im Rah-
men von Portfoliodeals erwarb die bérsennotierte DIC
Asset in Mannheim das Multi-Tenant-Objekt Galilei in der
Reichskanzle~Mdller-StraRe fir 39 Millionen Euro und
Aroundtown — durch die Ubernahme der Mehrheitsan-
teile an der TLG Immobilien — das Birogebadude THEO &
Luise an der TheodorHeuss-Anlage. Als Forward-Deal si-
cherte sich Deka Immobilien das Burohaus LIV im Mann-

Investments in der Rhein-Neckar-Region

Art der Objekte Volumen in Mio. € Anteil in Prozent
Biro- und Geschéftshauser M 33,6
I Einzelhandelsimmobilien 255 19,4
M Hotels 19 91
I Lager, Logistik 43 33
Sonstiges 453 34,6
Summe 1.31 100,0

In Zusammenarbeit mit bulwiengesa wurden fiir die Rhein-Neckar-Region
38 Transaktionen ermittelt. Die Volumina basieren teilweise auf Schatzungen

heimer Glickstein-Quartier mit rund 8.700 Quadratmeter
Blromietflache. Es ist Teil der D&S-Projektentwicklung
LIV. Mannheim und soll im vierten Quartal 2021 fertigge-
stellt werden. Die Stadt Mannheim verduRerte im Rah-
men eines Konzeptverfahrens das Verwaltungsgebaude
des Collini-Centers an die Deutsche Wohnwerte.

In Heidelberg erhéalt die Heidelberger Volksbank am Eu-
ropaplatz 10 bis 11 eine neue Hauptstelle mit insgesamt
finf Ober- und drei Untergeschossen. Der erworbene
Komplex ist Teil der Projektentwicklung der Gustav-Zech-
Stiftung und soll bis zum dritten Quartal 2022 bezugs-
fertig sein. In Ludwigshafen am Rhein verkaufte der
Immobilieninvestor und -entwickler P&P eine Biiro- und
Technikimmobilie mit einer Gesamtmietflache von rund

1"
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15.200 Quadratmeter in der Schulstrale an einen lo-
kalen Projektentwickler, und Mert Immo Invest erwarb
zwischen LudwigstraRe und Zollhofstrale das Gebaude
der ehemaligen Deutschen Bank mit einem rund 3.000
Quadratmeter groRen Grundstlck.

Mehr Einzelhandelsinvestments

Reisebeschrankungen und Lockdown-Mafinahmen zur
Bekdmpfung der Pandemie setzten den Unternehmen
der Einzelhandelsbranche zu. Allerdings gab es inner
halb des Sektors eine starke Differenzierung. Gefragt
waren neben Einzelhandelsimmobilien mit Lebens-
mittelgeschaften Fachmarkte, Fachmarktzentren und
Multi-Tenant-Objekte. Daneben nutzten Investoren den
Strukturwandel der Warenhauser mit Umnutzungsopti-

onen. Insgesamt trugen Einzelhandels-Assets 2020 mit

Ausgewahlte Transaktionen 2020

Investoren schitzen die
Metropolregion Rhein-Neckar
als sicheren Hafen fiir ihre
Anlagen.

rund 19,5 Prozent oder 255 Millionen Euro zum Transak-
tionsvolumen bei.

In Ludwigshafen erwarb ein Tochterunternehmen der
Mannheimer Pro Concept Holding das rund 20.000 Qua-
dratmeter grofde Einkaufszentrum Walzmuhle fir den Ei-

Name des Objekts Ort Quartal Name des Verkdufers Name des Kaufers Mietflache
Biro- und Geschéaftshauser Collini Center Mannheim Q2  Stadt Mannheim DIH Deutsche Wohnwerte
(Collinistrasse 1)
Biiro- und Technikimmobilie Ludwigshafen Q4  P&P Gruppe lokaler Projektentwickler 15.200 m?
(Schulstrasse 4-6)
Galilei (im Paket) Mannheim Q4 office first DIC fur 9.300 m?
(Reichskanzler-Miiller-Strasse 21, 23, 25) Manage-to-core-Specialfonds
LIV.Mannheim - Office Mannheim Q3 Diringer & Scheidel Deka Immobilien 8.700 m?
(Gliicksteinallee 34)
Europaplatz B1.2 Heidelberg Q4  Gustav Zech Stiftung k.A. 8.500 m?
(Europaplatz 10-11)
Einzelhandelsimmobilien ~ Walzmiihle Ludwigshafen Q2  Activum SG Pro Concept AG 20.000 m?
(Yorckstrasse 2)
FMZ Tiergartenstrasse Heppenheim Q3  MAS Real Estate Meag 17.000 m?
(Tiergartenstrasse 7)
Galeria Kaufhof Mannheim N7 Mannheim Q4  Privatinvestor Diringer & Scheidel 14.500 m?
(N7, 2A)
Hotel IntercityHotel Heidelberg Q4 GBIAG Universal-Investment, BVK 198 Zimmer
(Kurfursten-Anlage 64)
NinetyNine Heidelberg Heidelberg Q4  Centro Hotel Group Premier Inn 107 Zimmer
(Czernyring 26)
Lager, Logistik Outokumpu Hockenheim Hockenheim Q4 Outokumpu Aurelis Real Estate 26.000 m?
(Neustadter Strasse 5)
Logistikimmobilie Buchen Q1 Baumbusch Gebr. Schweinle Immobilien 14.500 m?
Grundstiicksverwaltung
Sonstiges Jackson Three Mannheim Mannheim Q1 GWH k.A. 11.500 m?
(Andrew-Jackson-Strasse)
Laps and Living - Wohnen Heidelberg Q4 KREER DEVELOPMENT GmbH k.A. 9.300 m?
(Grine Meile, KoperkikusstraRe)
Grundstiicksflachen Wiesloch/ Q4 Heidelberger Druckmaschinen VGP Gruppe 130.000 m?
Walldorf AG

Quelle: bulwiengesa/eigene Erhebung
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Als Teil der Projektentwicklung am Euro-
paplatz wurde neben der Heidelberger
Volksbank auch die neu geplante Zentrale
der Sparkasse Heidelberg verauBert.

genbestand. Der Birotrakt des Centers war im Herbst
2019 an Dream Global verkauft worden. In Mannheim
wechselte das ehemalige Kaufhof Gebaude in N7 den Ei-
gentlimer. Die Unternehmensgruppe Diringer & Scheidel

Zahlreiche Transaktionen
erfolgen im Rahmen

von Portfolio- oder
Forward-Deals.

Ubernahm die Gewerbeimmobilie und prift neue Kon-
zepte. Investoren interessierten sich jedoch nicht nur far
die GroRRstadte der Region. So erwarb Meag, der Vermo-
gensverwalter des Versicherungskonzerns Munich Re,
im Rahmen eines Portfoliodeals das Fachmarktzentrum
Tiergartenstralte in Heppenheim. In Speyer kaufte ein
Family-Office, das durch das Unternehmen ems Schafer
Consultants betreut wird, die zentral gelegene Korn-
marktpassage mit gut 3.000 Quadratmetern Gewerbe-
und knapp 1.500 Quadratmetern Wohnflache.

Sonderentwicklung bei Hotels und Logistik

Im Gegensatz zu den deutschen A-Standorten, in denen
sich das Investmentvolumen im Hotelsegment Corona-
bedingt mehr als halbierte, steigerte die Asset-Klasse in
der Metropolregion das Transaktionsvolumen von 69 Mil-
lionen auf 119 Millionen Euro. So erwarb ein Hotel-Fonds
der Bayerische Versorgungskammer in Heidelberg mit
dem Adagio Aparthotel und dem IntercityHotel gleich
zwei Projektentwicklungen der GBI.

Im Rahmen eines Portfoliodeals Gbernahm Premier Inn
13 Hotels von der Centro Hotel Group. Dazu gehdrten
das NinetyNine Heidelberg und das Hotel im GroRprojekt
.Metropol” der Ettlinger Timon Gruppe in Ludwigshafen,
die hierflr im Oktober 2020 mit Premier Inn Deutschland
einen Pachtvertrag Uber 25 Jahre geschlossen hatte.

Das Transaktionsvolumen der Asset-Klasse Lager und
Logistik sank — entgegen dem Deutschlandtrend — von
257 Millionen Euro auf 43 Millionen Euro. Hierzu gehort
der Kauf eines Produktionsareals in Hockenheim durch
Aurelis Real Estate mit Uber 45.000 Quadratmetern
Grundstlcksflache und knapp 26.000 Quadratmetern
Gebaudeflache.
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Rund um den Europaplatz plant die
Gustav Zech Stiftung ein neues Stadt-
quartier mit mehr als 6.000 Quadratmetern
Biroflache. Ein neuer Ubergang schafft die
direkte Verbindung zum Hauptbahnhof.

. ,_!fll!]t[._‘ 4
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Stabiler Flachenumsatz und
hohes Fertigstellungsvolumen

Die Corona-Pandemie warf 2020 ihren Schatten auch auf die Buromarkte
der Metropolregion Rhein-Neckar. Dadurch lag der Flachenumsatz nied-
riger als das Durchschnittsniveau der vergangenen funf Jahre. Trotz des
hohen Fertigstellungsvolumens stiegen die Mieten weiter.
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Entwicklung der Fertigstellungen in m?

2019 2020 2021*

2019 2020 2021* 2019 2020 2021*

Mannheim Heidelberg Ludwigshafen

*bei 2021 handelt es sich um Prognosen
Quelle: gif / eigene Erhebung

Die Lockdowns im Friihjahr und Herbst 2020 und die da-
mit verbundenen Einschrankungen trafen auch die Unter
nehmen der Metropolregion Rhein-Neckar, wenn auch je
nach Branche unterschiedlich hart. Die Konjunkturumfra-
gen der drei flr die Metropolregion zustandigen Indus-
trie- und Handelskammern spiegeln hohere Unsicher
heiten und den steigenden Digitalisierungsdruck durch
veranderte Arbeitswelten. Dennoch sank die Zahl der
Erwerbstatigen nach Erhebungen der Statistischen Lan-
deséamter nur zwischen 1,0 und 1,5 Prozent. Der Metro-
polregion Rhein-Neckar kommt dabei ihr ausgewogener
Mix an Branchen und UnternehmensgréRen zugute. Zu-
dem ist sie ein Hotspot der deutschen Griinderszene mit
zahlreichen Grinderzentren, Netzwerk-Plattformen und
Coworking Spaces.

bilden die
schen Stadte Mannheim und Heidelberg sowie die

Im  Blrosegment baden-wirttembergi-
rheinland-pfélzische Stadt Ludwigshafen am Rhein die
Kernmarkte. Zusammen verflgten sie Ende 2020 Uber
einen Bduroflachenbestand von rund 4,1 Millionen Qua-
dratmetern. Auf Mannheim entféllt dabei mit 2,13 Mil-
lionen Quadratmetern der grofite Anteil. Der Flachen-
umsatz (Summe aller Buroflachen, die neuvermietet,
an Eigennutzer verkauft oder von Eigennutzern fir sich
selbst errichtet wurden) in den drei Stadten lag 2020
bei rund 129.000 Quadratmetern — 32.000 Quadratme-
ter weniger als im Vorjahr. Hierbei kommt, insbesondere
in Mannheim und Ludwigshafen, das Fehlen der Eigen-

nutzerdeals zum Tragen, mit denen sich Grof3nutzer mit
eigenen oder speziell fir sie projektierten Objekten am
Vermietungsmarkt beteiligen. Damit lag der Flachenum-
satz unter dem Finf-Jahres-Schnitt von rund 146.000
Quadratmetern.

Aufgrund des mit 123.000 Quadratmetern fast verdop-
pelten Fertigstellungsvolumens (2019: 62.000 Quad-
ratmeter) erhohte sich in allen drei Kernmarkten die
Leerstandsquote. Gefragt waren — wie auch an anderen
deutschen Blromarkten — insbesondere moderne Fla-
chen, von denen viele bereits vor Beendigung vorver
mietet waren. Fir Bestandsgebdude bietet sich fir Ver-
mieter und Entwickler die Chance, die Attraktivitat nicht
mehr marktfahiger Bulroflachen durch Revitalisierung zu
steigern.

Eigennutzer stirken Heidelberg

Heidelberg zahlt rund 161.490 Einwohner und 91.780
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte. Die mit einem
Durchschnittsalter von 40,4 Jahren sehr junge Stadt
nimmt im Innovationsindex des Statistischen Landes-
amts Baden-Wirttemberg 2020 mit einem Wert von 59,2
Platz zwei im Ranking ein. Die Exzellenz-Universitat Hei-
delberg ist mit dem Universitatsklinikum der grofdte Ar-
beitgeber der Stadt.

Die Region punktet mit guter
Infrastruktur sowie hoher
Wirtschaftskraft.

Forschungseinrichtungen wie das Deutsche Krebsfor
schungszentrum (DKFZ), das Nationale Centrum fir Tu-
morerkrankungen (NCT), das European Molecular Biology
Laboratory (EMBL) und vier Max-Planck-Institute ziehen
ebenso wie die Universitat internationale Wissenschaft-
ler nach Heidelberg. Die Stadt zeigt jedoch auch starkes
Engagement fir Grinder und erhielt beim Wettbewerb
. Start-up BW Local” des baden-wirttembergischen Mi-
nisteriums flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau er-
neut eine Auszeichnung als , Grindungsfreundliche Kom-
mune’

15
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Der Flachenumsatz auf dem Heidelberger Blromarkt sank
2020 gegentber dem Vorjahr von 69.000 auf 48.000 Qua-
dratmeter, lag damit aber noch knapp Uber dem zehnjah-
rigen Durchschnitt von rund 47.000 Quadratmetern. \WWah-
rend in Mannheim und Ludwigshafen Eigennutzerdeals
fehlten, trugen sie in Heidelberg mit 12.000 Quadratme-

Heidelberg beherbergt
weltweit renommierte
Forschungseinrichtungen
sowie forschungsnahe
Unternehmen.

tern zum Umsatz bei. Im Hinblick auf die Branchenherkunft
zéhlten die Bereiche , Bildung, Forschung & Entwicklung”
mit 24 Prozent, ,Banken und Finanzdienstleistungen &
Versicherungen” mit 18 Prozent zu den starksten Nachfra-
gegruppen. Die Nachfrage konzentrierte sich vor allem auf
kleinere Flachen von weniger als 200 Quadratmetern, die
41 Prozent der Mietvertragsabschlisse ausmachten, al-
lerdings nur mit neun Prozent zum Gesamtflachenumsatz
beitrugen. Weitere 60 Prozent der Mietvertragsabschlis-
se verteilten sich fast gleichméaRig auf die Flachencluster
200 bis 400 Quadratmeter, 400 bis 1.000 Quadratmeter
und auf Flachen von mehr als 1.000 Quadratmetern.

Die Fertigstellungen legten um knapp 60 Prozent von
28.000 auf 44.000 Quadratmeter zu. Entsprechend stieg
die Leerstandsquote von 2,9 auf 5,5 Prozent. Neben den
Neubauten trug hierzu auch die Verflgbarkeit Gbergangs-
weise genutzter Flachen bei. Wahrend die realisierte Spit-
zenmiete nur geringfligig von 16,70 auf 16,80 Euro pro
Quadratmeter zulegte, stieg die realisierte Durchschnitts-
miete von 14,00 auf 14,40 Euro pro Quadratmeter. Die-
se Entwicklungen spiegeln neben einem hohen Anteil
an Mietvertragsabschlissen im Neubausektor auch die
Attraktivitdt des Standorts. Im laufenden Jahr werden
voraussichtlich 38.000 Quadratmeter fertiggestellt. Neue
Projekte entstehen unmittelbar am Heidelberger Bahnhof.
Hier entwickelt die Gustav Zech Stiftung ftr rund 300 Mil-
lionen Euro ein urbanes, gemischt genutztes Quartier. Fir
die Blirogebaude ist eine DGNB-Gold-Zertifizierung vorge-
sehen. In eines der Gebdude zieht die neue Hauptstelle
der Sparkasse Heidelberg.

Hoher Flaichenumsatz in Mannheim

Mit rund 310.660 Einwohnern ist Mannheim die zweit-
grofdte Stadt Baden-Wirttembergs und mit einem FIa-
chenbestand von rund 2,13 Millionen Quadratmetern
der groRte Buromarkt der Region Rhein-Neckar. Von
den rund 191.615 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten arbeiten 72,5 Prozent im Dienstleistungsbereich.
Die Stadt unterstlitzt zudem Grlinder sowie innovative
Startups und zahlt zu den Spitzenreitern, was die Anzahl
der Neugriindungen in Baden-Wirttemberg betrifft. Kein
anderer grofserer Standort wird von Grindern besser be-
wertet als Mannheim, so der Deutsche Startup Monitor
(DSM) 2020. Die Studie bescheinigt gerade der Metropo-
le an Rhein und Neckar ein tGberdurchschnittlich dynami-
sches Griindungsgeschehen auf sehr hohem Niveau: Bei
der Griindungsaktivitat pro Einwohner belegt Mannheim
mit 17 Neugrtndungen pro 100.000 Einwohnern einen
bundesweiten Spitzenplatz.

Der Flachenumsatz umfasste in der Quadrate-Stadt
trotz Corona wie im Vorjahr 71.000 Quadratmeter. Wah-
rend 2019 Eigennutzer noch mit 14.000 Quadratmeter
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Im M hei Gliick inquartier
bietet das Neue Technische Rathaus
der Stadt auf rund 29.300 Quadratme-

tern BGF Platz fur 700 Mitarbeiter.

ik

ins Gewicht fielen, blieben deren Deals 2020 aus. Das
Fertigstellungsvolumen vervierfachte sich von 18.000
auf 73.000 Quadratmeter. Neue Flachen entstanden vor
allem im Gllckstein-Quartier, beispielsweise im neuen
Technischen Rathaus der Stadt, im Quartier Hoch 4 und
im No. 1, aber auch im ,das E” auf der Konversionsfla-
che Taylor Barracks, das umfassend saniert und umge-
nutzt wurde. Mit 32 Prozent nahmen Flachen zwischen
200 und 400 Quadratmetern den gréRten Anteil an den
Mietvertragsabschlissen ein. Die weiteren Flachenclus-
ter wurden recht ausgeglichen nachgefragt, wobei gré-
Rere Flachen von mehr als 1.000 Quadratmetern zwar
nur einen Anteil von 24 Prozent an den Mietvertragsab-
schlissen aufwiesen, damit allerdings 72 Prozent des
gesamten Flachenumsatzes generierten. Im Hinblick auf
die Branchenherkunft traten 2020 vor allem die Bereiche
., Offentliche Verwaltung” mit 36 Prozent und ,Unter
nehmensbezogene Dienstleistungen & Beratung” mit
26 Prozent als Nachfrager hervor. So mietete die Stadt
Mannheim rund 4.000 Quadratmeter Bdiroflache im
,K 256" im Stadtteil WWohlgelegen an.

Blromarktzahlen im Uberblick

Biromarktkennzahlen in Mannheim

Indikatoren 2021 2020 2019

Flachenbestand 2,130 Mio. m? 2,068 Mio. m? 2,068 Mio. m2

Flachenumsatz

Leerstandsquote

City Spitzenmiete

City Durchschnittsmiete

Cityrand Spitzenmiete

Cityrand Durchschnittsmiete 13,60 €/m? 13,40 €/m?2 12,90 €/m?2

Peripherie Spitzenmiete 2

10,00 €/m?

Peripherie Durchschnittsmiete 10,50 €/m

Biiromarktkennzahlen in Heidelberg
Indikatoren 2021 2020 2019
Flachenbestand 1,054 m2 1,010 Mio. m? 0,982 Mio. m?

Flachenumsatz

Leerstandsquote

City Spitzenmiete

City Durchschnittsmiete

Cityrand Spitzenmiete

Cityrand Durchschnittsmiete

Peripherie Spitzenmiete

Peripherie Durchschnittsmiete 10,40 €/m? 11,30 €/m? 11,00 €/m?

Biiromarktkennzahlen in Ludwigshafen

Indikatoren 2021 2020 2019
Flachenbestand 0,927 Mio. m? 0,921 Mio. m? 0,905 Mio. m?
Fléchenumsatz 10.000 m? 27.000 m?
Leerstandsquote 28% 0.8%
City Spitzenmiete 12,80 €/m? 13,40 €/m?
City Durchschnittsmiete 11,80 €/m? 11,40 €/m?

Cityrand Spitzenmiete

Cityrand Durchschnittsmiete

Peripherie Spitzenmiete

Peripherie Durchschnittsmiete

* Aufgrund einer unzureichenden Datenbasis von Abschliissen nicht ermittelbar.
In Ludwigshafen liegen die meisten Abschliisse im Bereich City.

Quelle: gif/eigene Erhebung
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In Heidelberg, Ludwigshafen und Mannheim entstehen zahlrei-
che neue Blirogebéude, deren Standorte den beiden Karten zu

entnehmen sind. Weitere Informationen zu den Projekten enthalt
die Tabelle Seite 21.
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Die Leerstandsquote stieg trotz des hohen Fertigstel-
lungsvolumens nur leicht von 4,6 auf 4,9 Prozent. Im
Jahr 2021 werden mit 29.000 Quadratmetern voraus-
sichtlich deutlich weniger neue Flachen fertiggestellt.
Die realisierte Spitzenmiete stieg erneut und erreichte
mit 18,90 Euro pro Quadratmeter einen neuen Héchst-
stand. Die realisierte Durchschnittmiete ging um 0,6 auf
13,4 Euro pro Quadratmeter zuriick.

Neben Neubauten erfolgen auch im Bestand umfassen-
de Anpassungen an die Anforderungen des Marktes. So
revitalisiert die Groner Group bis 2022 das leerstehen-
de Blrogebdude , Konradhaus” mit rund 19.000 Quad-
ratmetern im Gewerbegebiet Wohlgelegen und 06ffnet
es flr verschiedene Gewerbenutzungen. GroéRere Pro-
jektentwicklungen erfolgen aktuell rund um den Mann-
heimer Bahnhof. Im Gllckstein-Quartier entstehen auf
dem Grundstick der ehemaligen Hauptfeuerwache ein

BlUro- und Wohnkomplex der Familienheim Rhein-Neck-

ar, auf Baufeld 1 das 13-geschossige Blrogebaude

LOKSITE, auf Baufeld 3 der Bliro- und Wohnkomplex
LIV und auch das Mafinex-Technologiezentrum wachst
um einen neuen Gebaudeteil mit einer Flache von ins-
gesamt 1.850 Quadratmetern. Auf drei Geschossen ent-
steht ein Acceleration Center mit Makerspace und flexi-
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blen Workshop- und Projektraumen. Mit Fertigstellung
des Postquadrats 2022 in der Heinrich-von-Stephan-
StralRe stehen weitere 10.000 Quadratmeter Blroflache
zur Verfigung. ABB errichtet am Standort Mannheim
ein nachhaltiges Multifunktionsgebdude mit mehr als

Mannheim weist eine ein-
zigartige Startup-Szene mit
hoher Zufriedenheit beim
Kapitalzugang auf.

20.000 Quadratmetern Gebaudeflache, auf denen Uber
1.200 Mitarbeiter ihren Arbeitsplatz finden. Das ehema-
lige BBC-Areal, das Aurelis Real Estate zu einem moder-
nen Gewerbepark umwandelt, erhdlt nach den Planen
des Freiburger Architekturblros Hetzel+Ortholf einen
61 Meter hohen Blrokomplex mit rund 13.000 Quadrat-
metern Mietflache.

Wenig Neubau in Ludwigshafen

In der 172.260 Einwohner zédhlenden Stadt Ludwigs-
hafen am Rhein arbeiten 105.349 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte, davon 45,7 Prozent im produ-
zierenden Gewerbe. Gepragt von der prosperierenden
Industrie war der Rhein in Ludwigshafen fiir Jahrzehnte
als Transportweg, aber nicht als Ort oder Lebensraum
fir die Bewohner erlebbar. Die grofen Entwicklungen
der vergangenen Jahre wie das Rheinufer Sid oder der
Zollhofhafen haben die Innenstadt néher an den Rhein
geriickt. Mit der Offnung zum Rhein gewann auch die
Zollhofstral3e fur den privat finanzierten Immobiliensek-
tor an Attraktivitat.

In der City werteten Sanierung, Umnutzung und Erwei-
terung bestehender Gebdude sowie die SchlieRung von
Baullicken den Straflenzug zwischen Bahnhofsstralie
und KaiserWilhelm-Stralke auf. In der BismarckstralRe
und der Wredestrafle wandeln sich ehemalige Kauf-
hauser in moderne Buroflachen. So entsteht fir den
Energieversorger Pfalzwerke anstelle des ehemaligen
C&A-Gebaudes in der Wredestralie ein 26 Meter hohes
Blrogebaude, das Raum fir Uber 600 Mitarbeiter bie-
tet. Eigennutzer, wie die BASF, setzen jedoch nicht nur
auf die City. So plant der Chemiekonzern das in die Jah-
re gekommene alte Ambulanzgebaude bis Mitte 2023

durch ein modernes Medical Center am Tor 5 zu erset-
zen. Dieses wird aus einem sechsgeschossigen Haupt-
gebaude und einer zweigeschossigen Rettungswache
mit einer Flache von insgesamt 11.500 Quadratmetern
bestehen. Es wird Untersuchungsrdume, Schulungsrau-
me und Biros sowie Einrichtungen zur medizinischen
Diagnostik fir die Mitarbeiter umfassen.

Mit einem Flachenbestand von 0,927 Millionen Quad-
ratmetern ist Ludwigshafen der kleinste Birostandort
der drei Kernzentren. Der Flachenumsatz lag in Lud-
wigshafen 2020 bei 10.000 Quadratmeter, wobei ge-
genlber dem Vorjahr Eigennutzerumsétze fehlten. Das
Fertigstellungsvolumen sank von 16.000 auf 6.000 Qua-
dratmeter. Dennoch stieg die Leerstandsquote von 1,2
auf 2,80 Prozent, womit sie allerdings immer noch auf
einem sehr niedrigen Niveau liegt. Im Jahr 2021 wer
den voraussichtlich lediglich 1.000 Quadratmeter neuer
Blroflachen fertiggestellt. Die realisierte Spitzenmiete
sank von 14,20 auf 12,80 Euro pro Quadratmeter, die
realisierte Durchschnittsmiete von 12,50 auf 11,80 Euro
pro Quadratmeter.

Entwicklung der Spitzenmieten im City-
und Cityrandbereich
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== Mannheim City Spitzenmiete = == Mannheim Cityrand Spitzenmiete
Heidelberg City Spitzenmiete Heidelberg Cityrand Spitzenmiete
= Ludwigshafen City Spitzenmiete = = Ludwigshafen Cityrand Spitzenmiete
Quelle: gif/eigene Erhebung



TRANSPARENZ FUR
INVESTOREN UND MIETER

w.standorte-rhein-nec
ernehmen die Suche na Gewerbegrund-
cken und Gewerbeimmo , Gemeinden,
Immobilienmakler und private Eigentumer prasentieren
uber drei Lander hinweg ihre Angebote.

Hier finden Sie einen ersten Uberblick
uber aktuelle Projektentwicklungen
und freie Gewerbeflachen.



Die wichtigsten Projektentwicklungen
in der Rhein-Neckar-Region

Aktuelle Biiroprojekte im Uberblick

Nr.in Ort Projektname Investor/Nutzer Biiroflachen Investitions-  Zeitplan
Karte volumen
0 Heidelberg Konzernzentrale HeidelbergCement HeidelbergCement AG 42.000 m? 100 Mio. € fertiggestellt 2020
Heidelberg CampbellBarracks | mmobiienentwickler B0/ wooeme i inBau. Fertigstallong 2021/2022
Kraus Immobilien GmbH
Heidelberg fuopaplatz | Gustav Zech stifwng 30300m? 300 Mio.€* in Bau, Fertigstellung 2022
Mannheim LOKSITE (Baufeld ) | ISi‘F'%‘INGER & SCHEIDEL Wo'Hn» wd 24[]00m2uber1ODM|0 € inBau, Fortigstelung 2023
Gewerbebau GmbH
6 ..... Mannheim Technisches Rathaus G“BHG/Stadt Manthem 20000m*  ca.93Mio€ fertiggestellt 2020
Mannheim Kallstadter Strasse nPlaning
Mannheim KONRADHAUS in Bau, Fertigstellung 2021/2022
Mannheim KOROS (Helmut-Striffler-Haus) . in Planung
e Mannheim Quartier Hoch 4 DI‘F'%‘INGER & SCHEIDEL Wo'Hn» und 60 Mio. € fertiggestellt 2020
Gewerbebau GmbH/ SV Versicherung
@ Mannheim Nod 6663113 S 14000m2 ........... '7.6‘Mi0.€ fertiggestell 2020
Mannheim Hochhaus A .lj'r‘elis .......... 13000m2 """"""""""""" kA inPlanng
Ludwigshafen Plawere | ProConceptHolding A6 13000m 55Mio.€ inBau, Fertigstellung 2022
@ ....... Mannheim Dast Méﬁnheim Taylor Hotel- und .......... 12000m2 .......... 4 4M|0 ¢ fertiggestelt2020
Broentwicklungsgesellschaft
Heidelberg Heidelberg Innovation Park (Neubau) | Kolb +Partner H 11000m2 """""""""" kA inPanng
@ Walldorf John Deere Européisches Vertriebs- und - J ohn Deere GmbH & Co. Ké 11000m2 ........... 3UM|0 € fortiggestelt2020
Marketingzentrum
Mannheim Postquadrat | I.E‘\./‘é‘maxx RealEstate 10000m7 """""" 150,\/“0 € inBau Fertigstelung 2022
Heidelberg Montpellier Care | I.E‘F‘H‘ard+8tern .......... 10000m? """"""""""" kA inPanng
Landau Gesundneitszentum | .S‘;é‘llwerk Siid GmbH & Co_HKG .......... 10000m2 """"""" 4Ul\/l|o € inPlanung
Heidelberg Gesundheitszentum (E2) | .E}‘H‘ard+Stern T g500m2 """""""""" KA inBau Fertigstellung 2021
Mannheim LIV (Baufeld 3 Teilprojekt Burol DIRINGER & SCHEIDEL Wohn-und 8500m | 85Mio.€ inBau, Fertigstelng 2021
Gewerbebau GmbH
Mannheim nste DEAS Projekt GmbH 720[]m2 """""""""""" kA inPanung
@ Walldorf Firmenzentrale, Biro- und Hallenkomplex é;ﬁweickert Netzwerktecl{nik GmbH 700[]m2 ........... 25l\/I|o € fertiggestelt2020
Heidelberg Kopernikusquarter | KREER o 570[]mz """""""""" kA inPanung
@  Ludwigshafen BB Bob efficiency design AG R 5600m KA. fertiggestellt2020
Heidelberg Heidelberg Innovation Park (Gebude 111) é‘;'l‘(ubator S 5600mz """"""""""" KA inBau Fertigstellung 2021
Heidelberg Heidelberg Innovation Park (Gebude 106) Kolb+Partner 3300m2 14 Mio. €% in Bau, Fertigstellung 2021
Heidelberg Heidelberg novation Park (Neubau, E5)  ERNW 3800m KA. inBau Fertigstelng 2021
Mannheim MMT LBank2BA TPMAGowp 3s00mz W0Mo € inBau Fertigstelng 2021
D .. teiteberg Westrkaden Unmissi  19%0m  100Mio €* fertiggestellt2020
Vaom . MANEXTechoogerrtun Bl StadkMannrein LN KA B fergsclug 071
in Planung im Bau .fertiggeste\lt

In Heidelberg, Ludwigshafen und Mannheim entstehen
zahlreiche neue Blrogebaude, deren Standorte den
beiden Karten auf Seite 18 zu entnehmen sind.
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Flachenangaben nach MF / G-Flachendefinition

* Die Angaben beziehen sich auf das gesamte Investitionsvorhaben.



Ausgewahlte Investitionen in Produktions- und Logistikimmobilien

Nr.in Ort Standorttyp Investor/Nutzer Grund- Investitions- Arbeitspldtze Zeitplan
Karte stiicksflache volumen
1 Ladenburg Produktions- und Logistikanlage neska Schiffahrts- und 93.000 m? auf Anfrage ca. 140 in Bau, Fertigstellung 2021
Speditionskontor GmbH
2 Speyer Logistikzentrum k.A. 31.125m?  auf Anfrage k.A.
3 Landau Betriebsgebédude mit Biiro, Michael Miinch 23.768 m? 8Mio.€  ca.180-200 inBau, Fertigstellung 2022
Produktion und Logistik
4 Osterburken (RI0) Fahrgastbetrieb Sport u. Fun GmbH 20.000 m? 8000006 5 inBau, Fertigsté‘lkl‘tkj‘r']‘g';.'Z.'(.]HZ'k.
5 Landau in der Pfalz Produktion APL Automobilpriftechnik GmbH 19.394 m? 2Moe k.A. fertiggestellt 2020 .............
6 GVV Hardheim-Walldirn ~ Produktion Metallbau Konrad GmbH 12.000 m? sMo.E 120 inPlanng
7 Adelsheim Neubau einer Lagerhalle mit HORT Immobilien GmbH & 11.844 m? 3IMio€ 9 inBau, Fertigsté‘l'\‘kl‘r'm‘g']”zn[.lnz'k.
Biiro- und Sozialgebaude Co. KG
8 Neustadt Produktion Govinda GmbH 9.300 m? sMio€ 45 fertiggestellt 2020 .............
9 GVV Hardheim-Walldirn ~ Produktion Lyma GmbH 8.900 m? 18Mioe 12 inBau, Fertigste'I‘I'l‘J'ﬁ'g‘;HZ'.[']Ek.
100 Neustadt Verkauf und Service Bartz und Klein 8.500 m? IMoE 30 fertiggestellt 2[]2[] .............
11 landau Unternehmenszentrale mit Schmitt Spezialmaschinen- 6.965 m? 202Mi0 € ca.30 inBau, Fertigsté‘l'l‘ﬁ‘ﬁ‘g';nzn[.]'.z'é.
Produktionshalle bau GmbH
12 Landau Unternehmenszentrale mit EmiCo VerTec Group GmbH 6.783 m? sMioe ca.50 inBau, Fertigsté‘l'l‘ﬁ‘ﬁ‘g';nznl.]”z'k.
Produktionshalle
13 Walldorf Produktion und Firmenzentrale Lamtec GmbH & Co. KG 6.000 m? kA 65 inBau, Fertigsté‘l'l‘ﬁ‘ﬁ‘g';nél.]'.z'k.
14 Osterburken (RIO) Lagerhalle fiir Neuteile ATQ Germany 6.000 m? 15Mio.€ 8 inBau, Fertigsté‘lkl‘tkj‘ﬁ‘g'.ékl.]nzkk.
15 Walldiirn Gerdte- und Maschinenhalle, Alfred Link GmbH 4.253 m? kA 5 inBau, FertigsteHI'I‘L'l‘r']‘(:qnz.'[.JHZ'{.
Baubetriebshalle
Ausgewahlte Gewerbegebiete
Nr.in Ort Name des Gewerbegebiets Baurecht/ Gesamtfliche davonnoch verfiighare Bodenrichtwert Kaufpreis
Karte Gebietsart verfiighar  ParzellengréRen
0 NeuluBheim Gewerbepark B36 150.000m?  150.000 m?
@ Buchen Interkommunaler Gewerbepark GI 400.000 m? 86.000 m2 auf Anfrage
Odenwald - GO
© weinhein Industriepark 6I/GE 800000m  75000m:  500028000m: 80(2018) 43-75€/m
o Zweckverband GENO TECH-N-0 GI/GE ‘‘‘‘‘‘‘ 160.000 m? 66.000 m2 15[][]5000m741€/mz .... k A .................
O woms N 101 (Worms-Nord ) 6l/6E 250000m: 66,000 m? afAnfrage | A 4 em
e GroB-Rohrheim Am Entenweg GE/GI ‘‘‘‘‘‘‘ 400.000 m? 50.000 m? 4[]003300[]mz ......................... kAaqunfrage ......
@ Weinhein Gewerbegebiet Nord - Bergstrabe/ GE 19000m:  49000m  877-4507m | KA. auf Anfrage
Langmaasweg
@ Hotmershein Unterer Auweg I GEe/GE 115000m:  43780me  2480-15990m? | KA. 165-185€/m?
0 GVV Hardheim-Walldtirn Verbands.Industrie.Park Walldiirn - GI .............. 290.277 m? 41.648 m? 32[]016941mZ ........... 2538€/m2aqunfrage ......
Abschnitt 1,2 und 3a
@ Dannstadt-Schauernheim  Gewerbegebiet Ost GE ............. 61.080 m? 36.732 m? 220233531mz ....... 85€/m2(2019)2538€/m2 .....
@ Menhein Steinweg 6Ex 110000m  36470m:  12727508m?  150-170&/m? 1SE/m:
@ Worns-Rheindirkhein  Worms - Nord I 6l/6E 1000000m 30000 m? 2000m | KA 150-170&/m?
@ Wiesloch Metropolpark 6l/6E 28000m  28000m | kKA ] KA aufAnfrage
@ Germershein Worth-West 6F 200000m  20700m? 20700m:  105€/m?(2020) auf Anfrage
@ Heidelberg Rohrbach Sid GE/Gfe/GI  719000m:  19500m  1100-8400m  aufAnfrage 150 &/m?
@ Fosenberg-Baden Nord-Ost GE/GI 9100m  18000m*  2000-8000m 30€/m auf Anfrage
Q HaRloch Nérdlich des Bahndamms GE ............. 142.000 m? 17.455 m? 21656616mZ .......................... kA3U€/m2 ...........
@ Bohl-lggelheim Gewerbegebiet siidl. der Bahnlinie GE/GI ‘‘‘‘‘‘‘ 38.500 m? 15.300 m? k/-\ ........ 12€/m?(2020) .... k A ..................
und westl. der Iggelheimer StralRe
@ Zwingenberg Erweiterung Gernsheimer StralRe GE ............. 15.000 m? 15.000 m? kA .......................... kA ..... k A ..................
@ Heidelberg Kirchheim im Bieth 6 114000m:  14000m: 14546834 m  aufAnfrage 110€/m
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Quelle: eigene Erhebung (Tabelle S. 21 - Stand: 31. Januar 2021;
Tabellen S. 22/24 - Stand: 30. November 2020);

Karte: VRRN, Geobasisdaten: © Geobasis-DE / BKG 2018
(Daten verandert); Bevolkerungsstand zum 31.Dezember 2019,
Statistisches Bundesamt (Destatis) 2020

Nr.in Ort Name des Gewerbegebiets Baurecht/ Gesamtfliche  davonnoch verfiighare Bodenrichtwert Kaufpreis

Karte Gebietsart verfiighar  ParzellengréRen

@ Walldorf MetropolPark Wiesloch-Walldorf /  GEe 13.500 m? 13.500 m? 13.500m2 160 €/m?(2019) k.A.
GroRer Stadtacker

@ Frankenthal Unternehmenspark FT-Nord GE 235.000 m? 12.000 m? 1.100-7.000m2 110 €/m? (2020) k.A.

@ Osterburken Regionaler Industriepark GE/GI 491.000 m? 10.000 m? 800-100.000 m? 25€/m?(2018) 25 €/m?
Osterburken (RI0)

@ Heidelberg Heidelberg Innovation Park (hip) GE 148.000 m? 10.000 m? 1.000-4.000 m? auf Anfrage  auf Anfrage

@ Walldiirn Spangel GE 38.023 m? 9.231 m? 4.500-9.231 m? k.A. 60€/m?

@ Ludwigshafen Am Unteren Grasweg GE 98.000 m? 5.622 m? 1.000-4.622 m? 110€/m? kA

@ Kandel Bauunternehmen Torsten Beck GE 25.608 m? 5.265 m? 2.154-3.111 m? 100 €/m? 100 €/m?

@ Ludwigshafen Technologiemeile GE 117.000 m? 4.152 m? 4152 m? 1M0€/m?2 kA

@ Rédersheim-Gronau (stlich der Assenheimer StraRe GE 33.000 m? 3.000 m? 1.000-2.000 m? 70€/m2(2019) 96 €/m?

@ Neustadt Solarpark Lilienthal GE 100.000 m2 3.000 m? 3.000m? 60 €/m? 80-85€/m?
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MARKTSEGMENT GEWERBE

Der Preis der Attraktivitat -

moderne, zentrale Flachen

werden knapp

Unternehmen und Logistiker schatzen die zentrale Lage und die
gut ausgebaute Infrastruktur der Metropolregion Rhein-Neckar.
Das Angebot an kurzfristig frei verfugbaren Flachen kann die hohe
Nachfrage daher nicht immer befriedigen.

Die Nachfrage nach gewerblich genutzten Flachen in
der Region Rhein-Neckar ist 2020 erneut gestiegen.
Der absolute Gewerbeflachenbedarf wird bis etwa 2035
auf insgesamt rund 1.500 Hektar geschéatzt. Flr den
vorliegenden Standortbericht wurden aus der jahrlichen
kommunalen Umfrage 30 Gewerbegebiete ausgewahlt
und analysiert. In Summe umfasst die Auswahl eine Ge-
samtflache von ca. 6,48 Millionen Quadratmetern. Von
diesen stehen rund 950.000 Quadratmeter (95 Hektar)
als unbebaute Grundstlcke kurzfristig zur Verfligung,
ca. 0,45 Millionen Quadratmeter weniger als im Vorjahr.
Die Kaufpreise voll erschlossener Gewerbegrundstlicke
bewegen sich im Kern des Verdichtungsraums in einer
Spanne zwischen 150 und 170 Euro pro Quadratmeter.
Im suburbanen Raum liegt die Verhandlungsbasis zwi-
schen 80 und 185 Euro pro Quadratmeter. An der Peri-
pherie fallen durchschnittlich 70 Euro pro Quadratmeter
an — bei Uberwiegend sehr gutem Verkehrsanschluss.
Die Investitionstatigkeit in den Bereichen Produktion
und Logistik liegt in etwa auf Vorjahresniveau. Verteilt
Uber die gesamte Region flieRen in den nachsten Jah-
ren rund 165 Millionen Euro in mehr als 15 Projekte.

Hohe Nachfrage erméglicht spekulatives Bauen

Das Wachstum des Online-Handels und das durch die
Corona-Pandemie verstarkte Reshoring der Produktion
erhoht auch in der Metropolregion Rhein-Neckar die
Nachfrage nach Logistikflachen. So wahlte der Projekt-
entwickler Panattoni mit Ladenburg bei Mannheim und
Speyer gleich zwei Standorte in der Region, um hier spe-
kulativ zwei Logistikzentren zu errichten. In Ladenburg
entstand auf dem rund 120.000 Quadratmeter groRen,
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ehemaligen Industrieareal von Reckitt-Benckiser der
Panattoni Park Mannheim Ost mit 54.000 Quadratme-
tern Logistikflachen, rund 3.000 Quadratmetern Blrofla-
che, sowie 152 PKW- und 24 LKW-Stellplatze. In der
Immobilie wird ein hochmodernes Regallager integriert
und auf dem Dach eine Photovoltaik-Anlage installiert,
um eine madglichst nachhaltige Energieversorgung zu

Flachen fiir grof3ere Ansied-
lungen an den logistischen
Hotspots in der Region sind
gefragt.

sichern. Noch vor Baubeginn im Juni 2020 mietete der
Logistikdienstleister neska die entstehenden Flachen.
Die Fertigstellung des Projekts ist fir das dritte Quartal
des Jahres 2021 geplant.

In Speyer realisiert Panattoni bis voraussichtlich Ende
2021 ebenfalls ein Brownfield-Projekt ohne Vorvermie-
tung. Der Panattoni Park Speyer entsteht auf einem
ehemaligen Produktionsstandort fir Lebensmittelverpa-
ckungen mit einer Grundstlcksflache von 31.125 Quad-
ratmetern. Die Logistikimmobilie umfasst 17.600 Quad-
ratmeter Logistik-, 880 Quadratmeter Blro- und 1.330
Quadratmeter Mezzanine-Flache sowie 50 Stellplatze.
Der Bau beider Immobilien erfolgt nach DGNB-Gold-
standard.



MARKTSEGMENT GEWERBE

Mit flexiblen und'Skalierbaren Flachen

richten sich die VarioParks Bensheim
und Frankenthal vor allem an kleine
Unternehmen und Handwerksbetriebe.

Neuausrichtung und Expansion

Um flr zuklnftige Anforderungen optimal vorberei-
tet zu sein, richtet die Schweizer Interroll, ein weltweit
agierender Hersteller von Schlisselprodukten fir die
Stlckgutférderung, interne Logistik und Automation, die
Standortplanung in Stiddeutschland neu aus. Im interkom-
munalen Technologiepark NeckarOdenwald (TECH-N-O)
in Mosbach entsteht fir insgesamt 40 Millionen Euro ein
neues Werk mit rund 15.000 Quadratmetern Produktions-
flache und rund 1.700 Quadratmetern Biroflache.

Der Verpackungshersteller Sanner méchte seine Kapazi-
téten weiter ausbauen und vor allem mit modernsten di-
gitalen und nachhaltigen Technologien produzieren. Dazu
ist der Umzug des Bensheimer Werks in das neue Ge-
werbegebiet Stubenwald Il geplant. Im Jahr 2025 mdch-
te das Unternehmen den neuen Standort auf rund 30.000
Quadratmetern Flache vollstandig in Betrieb nehmen. Der
Expansionswunsch innerhalb der Region trieb auch das
mittelstdndische Familienunternehmen Jést Abrasives aus
Wald-Michelbach. Im Abtsteinacher Gewerbegebiet ent-
stand als Werkserweiterung auf einem 6.500 Quadratme-
ter grofden Geldnde ein modernes Logistik-, Produktions-
und Versandzentrum.

Auf kleinere Gewerbetreibende und ihren Wunsch nach
flexiblen Flachen zielt das Angebot der VarioPark Gesell-
schaft in Frankenthal und Bensheim. Die jeweils aus zwei
Gebaduden bestehenden Gewerbepark-Komplexe weisen
eine vermietbare Flache von insgesamt 6.200 Quadrat-
metern in Frankenthal und rund 5.500 Quadratmetern in
Bensheim auf.

Planen und Bauen in
Zeiten fortschreitender
Digitalisierung

Der Einsatz digitaler Technologien wie
Building Information Modeling (BIM) birgt
in den Bereichen Planen und Bauen grof3e
Potenziale fir mehr Qualitat, Effizienz und
Schnelligkeit. BIM bildet den gesamten
Lebenszyklus von Immobilien virtuell ab:
vom Entwerfen und Planen eines Bauwerks
Uber den Bau und den Betrieb bis zu sei-
nem Abriss. Auf der Grundlage kooperativer
Dateninfrastrukturen erhalten alle Beteilig-
ten Zugriff auf digitale Plane, die Steuerung
von Prozessen, umfangreiche Datenban-
ken sowie 3D- bis 5D-Bauwerksmodelle.
Neben der Simulation von Planung, Ablauf
und Nutzung fliefden auch Terminplane und
Finanzierungsaspekte in das Modell mit ein.
Dadurch kénnen Bau- und Kostenverlaufe
vorab simuliert und bei drohenden Mehr-
kosten friihzeitig gegengesteuert wer

den. Die Nutzung gemeinsamer digitaler
Datenplattformen verbessert zudem die
Vernetzung aller Projektbeteiligten und ver
bessert und préazisiert die Kommunikation.
Als ein vom Bundeswirtschaftsministerium
2020 ausgezeichnetes Reallabor , Digitales
Planen und Bauen” will die Metropolregion
Rhein-Neckar in den kommenden Jahren
eine Vorreiterrolle in der Automatisierung
und Digitalisierung der Prozessketten zwi-
schen Wirtschaft und Verwaltung tberneh-
men. Das fachliche Spektrum reicht dabei
von Bereitstellung und Kl-basierten Analyse
von Bauleitplanen, Uber die Standardisie-
rung von Schnittstellen zu den Baubehor-
den die nahtlose Prozessintegration einer
Vielzahl sicherer digitaler Identitaten bis
zur Digitalen Abwicklung von Baugeneh-
migungsverfahren - perspektivisch auf der
Basis BIM-basierter Bauantrage.

WwWww.m-r-n.com/was-wir-tun/themen-
und-projekte/projekte/virtuelles-bauamt
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mit stabilen
Umsatzen und

Wachstumspotenzial

Nach Jahren positiver Entwicklungen fuhrte die
Corona-Pandemie 2020 auch in der Metropol-
region Rhein-Neckar zu einer Belastung des
innerstadtischen Einzelhandels. Dennoch gehdrt
sie bundesweit weiterhin zu den attraktiven

Einzelhandelsregionen.

Die Einschrankungen der Pandemie sowie die Auswir
kungen auf die Wirtschaft und den Arbeitsmarkt flihrten
auch in der Rhein-Neckar-Region zu einem geringeren
Wert im Einzelhandelskaufkraft Index. In Mannheim sank
er von 99,4 auf 98,0, in Heidelberg von 98,5 auf 96,1 und
in Ludwigshafen von 92,4 auf 92,3. Die Kaufkraftanalyse
2020 der IHK Rhein-Neckar zeigt, dass die strukturelle
Verschiebung der Nachfrage in den Online-Handel allen
Kommunen in der Region zu schaffen macht. Der Anteil
stieg im Vorjahresvergleich um bis zu vier Prozentpunk-
te. Fir den stationadren Einzelhandel in Innenstadtlagen
verscharfte sich damit die Herausforderung, Anreize zu
schaffen, um die Besucherfrequenzen vor Ort wieder zu
steigern. Den Erfolg dieser Anstrengungen zeigen die
leicht gesunkenen, aber immer noch Uberdurchschnitt-
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lichen Werte im Einzelhandelsumsatz Index, mit denen
nicht nur die Oberzentren Mannheim (149,2), Ludwigs-
hafen (105,7) und Heidelberg (117,3), sondern auch die
zahlreichen Mittelzentren wie Schwetzingen (240,6),
Viernheim (200,8) Mosbach (171,9), Hockenheim (164,3),
Speyer (1479) und Landau in der Pfalz (142,8) punkten
kdnnen. Allerdings pragt der deutschlandweite Druck auf
die High-Street-Mieten mit ihrem Warenangebot des mit-
tel- und langfristigen Bedarfs auch die Spitzenmieten in
Heidelberg, Mannheim und Ludwigshafen.

Retail-Markt modern ausrichten

Zusammenhalt und Engagement spielen in der

Rhein-Neckar-Region eine grofse Rolle. Gemafs dem Mot-

to ,Regional kaufen, heil3t regional helfen” erhielt der
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Die Corona-Pandemie bescherte
auch der Heidelberger Innenstadt
ungewohntruhige Momente.
Normalerweise genieBBen hier

Tausende das stidlandische Flair.

regionale Einzelhandel eine eigene Rubrik auf der Platt-
form www.gemeinsam-rhein-neckar.de, die regionale
Hilfs- und Serviceangebote in der Metropolregion bin-
delt. Nicht nur bei Lebensmitteln, sondern auch bei der
Wahl ihres Mineralwassers achten Menschen auf Regio-
nalitat. Daher baut das Heppenheimer Mineralwasser-
Unternehmen Odenwald Quelle eine Vollgutlagerhalle mit
AuRenlagerflachen, weitere LKW- und PKW-Stellplatze
sowie zwei neue Betriebsgebaude. Um die Attraktivitat
des innerstadtischen Einzelhandels auszuweiten, bietet
die Stadt Landau einen kostenfreien Altstadt-Shuttle an,
der eng getaktet Kunden die Moglichkeit bietet, bequem
und klimagerecht in die Innenstadt zu gelangen. Mit der
Fortschreibung ihrer Einzelhandelskonzepte wollen die
Stadte Walldorf und Neustadt an der Weinstraf3e sowohl

Entwicklung der Spitzenmieten fiir
Einzelhandelsimmobilien

180,00

in €/m?/Monat . 25,0%
160,00 // o+ o
140,00
120,00 s . +91%
100,00
80,00 '
+3,3%
60,00
40,00
-31,0%
20,00
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
== Mannheim Heidelberg mmm Ludwigshafen —mmm Bundesdurchschnitt
Quelle: JLL SE

quantitativ als auch qualitativ einen lebendigen Einzel-
handel starken und die Innenstadt als zentralen Versor
gungsbereich sichern. Fir Walldorf, das Mitte 2019 eine
Verkaufsflache von rund 39.650 Quadratmetern aufwies,
prognostiziert das zugrundeliegende Gutachten fir den
Zeitraum bis 2030 ein Entwicklungspotenzial fir weitere
Verkaufsflachen von 400 bis 750 Quadratmetern pro Jahr.

Die Zeiten, in denen Warenhéauser fir leuchtende Augen
in den Innenstadten sorgten, sind vorbei. Zwischen 1999
und 2019 verbuchten Kaufhduser nach Zahlen des Sta-
tistischen Bundesamtes reale Umsatzverluste in Hoéhe
von 42,1 Prozent. Im Zuge der Coronakrise schlossen
vielerorts die Kaufhausfilialen, wie der Kaufhof in der
KédmmererstraRe in Worms. Der dortige Eigentlimer, die
ehret+klein Gruppe, arbeitet mit Unterstlitzung eines
von der Stadt ins Leben gerufenen Arbeitskreises an ei-
nem Alternativkonzept fur eine nachhaltige Entwicklung.
Bereits gelungen ist die Revitalisierung des ehemaligen
Kaufhaus Dannheimer in Wiesloch zum ,, Kubus am Ade-
nauer” In dem gemischt genutzten Gebédude ergdnzen
Arztpraxen, Postbank und der Energiedienstleister EnBW
den Einzelhandel.

29



30

MARKTSEGMENT EINZELHANDEL

1ctraBe
Ziegelhduser Landstid

e
L pndst® Karl-Theodor-
gt s Briicke =
e nm Hackiey
rad
Ng{;'ﬁﬁqs o
- "\'\'5‘:""1\5“ \
Th.-Heuss- 2
Briicke (st Markt-
a! -
\jrere NeE *‘9“; platz
= markt
aael Ziegelgasse -
.Ngtgais ﬂ‘[;ﬂ‘-:_-
| ol e w*v ‘= o A Schloss
-::'/—‘"" ! = . \& Universitats- |
= o l'-;;’ =
€l Tauplsts \ g g B B
= pal = ch z
|22 & % e\
| ‘ A 2! Plack -
Bismarck- ® i Heidelberg, HauptstraRe
platz ' Piock , .
at Spitzenmiete 2020: 120,00 €/m?
: e‘\.p\ﬂ\ﬁa Deutschland gesamt: 59,01 €/m?
el e
Adenauer-
platz

Mehr Innenstadt in Heidelberg

Die rund 161.500 Einwohner grofle Stadt Heidelberg
zahlt laut einer Untersuchung des Instituts fir Handels-
forschung zu den attraktivsten Einkaufsstadten Deutsch-
lands. Die Innenstadt Uberzeugt mit ihren vielen kleinen
und inhabergeflihrten Geschéaften, ihrem Ambiente, der
hohen Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum sowie

dem attraktiven Mix zum Einkaufen und Verweilen. Der

Entwicklung 2010-2020: +9,1%
Deutschland gesamt: +0,43 %

Filialisierungsgrad 2020: 76,8 %
FuRgéngerzone  — 1A-Lage
Quelle: JLL SE; Karte: VRRN

Corona-bedingte Einbruch im Tourismus, einer wichtigen
Kundengruppe flir den Einzelhandel, war besonders im
Innenstadthandel splrbar. Dennoch sank der Index des
Einzelhandelsumsatzes lediglich von 1176 auf 1173. Um
weiterhin beste Einkaufsmadglichkeiten bieten zu kénnen

und zugleich verdnderten Bedingungen im Einzelhandel

gerecht zu werden, lasst die Stadt Heidelberg das Ein-
zelhandelskonzept Uberarbeiten und weiterentwickeln.

Mannheim verfiigt laut der Passantenbefragung

4

4
+Vitale Innenstadte 2020” iGiber eine attraktive " T
Innenstadt mit gesundem Branchenmix und 5

Schloss
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Die 1A-Einkaufslage HauptstralRe verlauft mitten durch
die historische Altstadt zwischen Bismarckplatz und
Marktplatz. Neben vielen bekannten Filialgeschaften mit
namhaften Marken wie dem erweiterten Modefilialisten
New Yorker, der sein Sortiment nun auf 1.500 Quadrat-
meter prasentiert, sind es vor allem die zahlreichen klei-
nen Boutiquen, die zum Stdébern einladen. Im Sommer
sorgen die Cafés und Restaurants mit ihrer AuRenbe-
stuhlung hier fir stdlandisches Flair. Die Spitzenmiete
bewegte sich 2020 auf einem Niveau von 120 Euro pro
Quadratmeter.

Im Zentrum der Bahnstadt ertdffnete Mitte 2020 das
Nahversorgungs- und Einkaufszentrum ,Westarkaden
Heidelberg” In dem dreiteiligen Gebdudeensemble er
ganzen rund 300 Wohnungen in den Obergeschossen
Einzelhandel, Gastronomie und Gewerbe in den Erdge-

Luisenring Kurpfalz-

brilcke

/ 3

Mannheim, Planken

Spitzenmiete 2020: 175,00 €/m?
Deutschland gesamt: 59,01 €/m?

Entwicklung 2010-2020: 25%
Deutschland gesamt: +0,43 %

Filialisierungsgrad 2020: 59,2 %
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schossen. Ein Zusammenspiel verschiedener Nutzun-
gen entsteht auch auf der 3,9 Hektar grof3en Flache des
ehemaligen PX-Warenhauses der US-Amerikaner in der
Heidelberger Bahnstadt. Das Kopernikusquartier sieht
Gebadude fir Dienstleistungen, Wohnungen und Ein-

Der Einzelhandelsstandort
Heidelberg profitiert von
der hohen Studentenanzahl,
seiner jungen Bevolkerung
und dem Tourismus.

kaufsladen vor. Deutlich sichtbar sind auch die baulichen
Fortschritte des Ensembles am Europaplatz stdlich des
Heidelberger Hauptbahnhofs. Die Gustav Zech Stiftung
errichtet hier ein Entree aus fiinf Gebduden mit einem
lebendigen Mix aus Geschaften und Gastronomie, Woh-
nen und Arbeiten sowie Blrordumen. Um die Attrakti-
vitdt und Leistungsfahigkeit des Lebensmittelmarktes
im Stadtteil Kirchheim zu erh6hen, plant Rewe einen Er-
satzneubau, der die Verkaufsflache von 800 auf ca. 1.700
Quadratmeter vergrofiert.

Mannheim denkt im Quadrat

Die Mannheimer Innenstadt bietet nicht nur fir die rund
310.660 Bewohner ein Shoppingerlebnis, sondern auch
fUr viele Besucher aus dem Umland, wie die Zentralitats-
kennziffer von 152,2 zeigt. Die Quadrate-Stadt ist das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum der Metropolregi-
on Rhein-Neckar und Uberzeugt mit vielfaltigem Einzel-
handel und umfangreichem gastronomischen Angebot.
Auf Mannheim entfallen laut IHK Rhein-Neckar mehr
als ein Drittel der gesamten Einzelhandelsumséatze in
der IHK-Region. Beim deutschlandweiten Vergleich der
Kaufkraftbindung aller GroRstadte mit mehr als 200.000
Einwohnern steht Mannheim sogar an der Spitze. Die
Innenstadt Mannheims gehort trotz sinkender Kaufkraft-
kennzahlen zu den zehn umsatzstarksten Standorten
Deutschlands.

Die unangefochtene Toplage Mannheims stellen die
Planken dar. Neben den grofien Hausern Engelhorn und
Peek & Cloppenburg finden sich in dieser Flaniermeile
sowohl internationale Filialisten wie auch inhaberge-
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flhrte Formate mit einem vielfdltigen Angebot. Kunden
schatzen die gute Parkplatzsituation und den attraktiven
OPNV. Die Spitzenmiete erreichte wie im Vorjahr ein Ni-
veau von 175 Euro pro Quadratmeter. Mit der Revitali-
sierung der denkmalgeschitzten OVA-Passage zwischen

Die Mannheimer Innen-
stadt gilt als Leuchtturm der
regionalen Einzelhandels-
landschaft.

Planken und Fressgasse und dem Umbau des denkmal-
geschutzten Postgebaudes am Paradeplatz zu einer Des-
tination mit Hotel, Einzelhandel und Gastronomie gewin-
nen die Planken weiter an Attraktivitat.

Die Breite StraRe zwischen Planken und Kurpfalzbriicke
verfligt insgesamt Uber eine gute Passantenfrequenz,
die sich seit der Er6ffnung des K1 Karree weiter erhoht
hat. Der Marktplatz vor dem Alten Rathaus zahlt mit sei-
nem Wochenmarkt zum bunten Mittelpunkt der Stadt.
Den Platz umschliefRen an zwei Seiten kleine Geschafte
und Restaurants mit multikulturellen Angeboten.

Neben den Planken Ubt auch die parallel verlaufende
Fressgasse mit dem Stadtquartier Q 6 Q 7 und seiner
attraktiven Shoppingmall eine hohe Anziehung auf Kun-
den aus. Die Schieflage der Warenhauskette Galeria
Karstadt Kaufhof traf auch einen der beiden Standorte in
der Mannheimer Innenstadt. Das Gebaude in der Kunst-
strafe im Quadrat N 7, einer Parallelstraf3e der Planken,
wurde im Herbst geschlossen. Inzwischen erwarb die
Mannheimer Unternehmensgruppe Diringer & Scheidel
das bisherige Kaufhofgebaude mit einer Gebaudestruk-
tur, die viele Nutzungen ermdéglicht. Das Unternehmen
will die Planungen 2021 konkretisieren.

Ludwigshafen setzt auf Wandel

Wie in vielen anderen deutschen Stddten steht auch in
der Innenstadt von Ludwigshafen der Einzelhandel unter
Druck. Im Gegensatz zur Gberdurchschnittlichen Einzel-
handelszentralitdt (114,5) fiel die Einzelhandelskaufkraft
mit 92,3 auch 2020 geringer aus als in Heidelberg und

32

Carl-
Wurster-
Platz

Rathaus-

Europaplatz %er/
b

NS
=
%,
()
%
% &
&2 &
0% S
o v
R
X Lu‘lther
platz Q
s\‘&
O
\’®\\\\e
% Q)
%, &
”)@ & Theaterplatz
A &
% e

Pfalzbau $‘Q’6"'
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Spitzenmiete 2020: 20,00 €/m?
Deutschland gesamt: 59,01 €/m?

Entwicklung 2010-2020: -31%
Deutschland gesamt: +0,43 %

Filialisierungsgrad 2020: keine Erhebung
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Quelle: JLL SE; Karte: VRRN

Mannheim. Die Spitzenmiete bewegt sich stabil auf ei-
nem Niveau von 20 Euro pro Quadratmeter.

Mit den zu Anfang 2021 Ubergebenen neuen Forderbe-
scheiden aus dem Bund-Ladnder-Programm ,Stadtum-
bau” soll der bereits laufende Prozess zur Attraktivierung
und Entwicklung der Innenstadt einen weiteren Schub
erhalten. So wurden ehemalige Kaufhausstandorte re-
vitalisiert und umgenutzt. Hierflr steht der TWL-Unter-
nehmenssitz mit Kundenzentrum in der BismarckstralRe
63, der den ehemaligen Kaufhof ersetzt. Ein Neubau fir
den Unternehmenssitz der Pfalzwerke entsteht an Stelle
des ehemaligen C&A-Gebaudes in der WredestralRe. Das
.Metropol’ ein 19- und ein 7-geschossiges Ensemble
mit Einzelhandel, Biros, Praxen und Hotelnutzung, wird
kiinftig das abgerissene Kaufhofgebdude Tortenschach-
tel am Berliner Platz ersetzen. Verdnderungen zeichnen
sich im rund 36.000 Quadratmeter grofRen Einkaufszen-

Platz der

Metropol
(in"Planung) Berlin
Platz
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Das Rathauscenter mac
die neue StadtstraRe und
West mit einem lebe
Nutzungen.

Konrad|

N\
C 0 mihle | \/\ < - e
J | | A\ Die Einzelhandelskennzahlen der wichtigsten
L LY - -
~YorckstraBe Zentren der Metropolregion Rhein-Neckar
J 1
L — — S— S
T [ Gemeinde Einwohner Kaufkraft Umsatz Zentralitét
| Mannheim 310.658 98,0 149,2 152,2
1 " Ludwigshafen 172253 923 1057 145
° ° L] .
gl ‘ In LudWIgshafen ist der Ein- Heidelberg 161.485 96,1 17,3 122,0
: : w 83.542 96,0 1234 1285
gL ~kaufsbummel auch mit Blick orms .
= T R e e Neustadt 53.264 1072 1195 11,5
auf den RhEln moghCh' Speyer 50.561 104,4 1479 17
Frankenthal 48.762 935 834 89,2
Landau 46.881 98,8 142,8 1446
Weinheim 45.425 15,4 145,2 125.8
trum WalzmUhle ab, das eine Tochter der Mannheimer Bensheim 40.528 12,6 107.9 9.8
Pro Concept 2020 fir den Eigenbestand erwarb und Sinsheim 35.399 970 1012 1044
eine Repositionierung vorsieht. Vierheim 34.241 1007 2008 1935
Lampertheim 32.586 104,2 89,6 86,0
. . . . : Lei 27.044 98,0 54,3 55,4
Eine einschneidende Anderung des Stadtbildes bedeu- eimen .
. Wiesloch 26.799 106,2 95,8 90,2
tet der notwendig gewordene Neubau der Stadtstrafl3e )
. . . Heppenheim 25.990 105,7 1376 130,2
anstelle der bisherigen HochstraRe Nord. Das mit der .
. Mosbach 23.497 98,5 1719 1745
Hochstralle Nord baulich verwobene Rathauscenter .
. . o . Hockenheim 21.700 102,2 164,3 160,8
mit dem sanierungsbeddrftigen Rathausturm wird Ende . :
Schwetzingen 21644 11,9 240,6 215,0
2021 hl nund m ri n werden. Eini -
0 .gesc ossen und _USS abgerissen we (_je _ge Germersheim 20.798 82,1 102,5 1248
der bislang dort ansassigen Unternehmen sind bereits e Soaa e 61 wE
in die LudwigstraRe gewechselt. Dort finden sich eine P — St 1045 603 577
Vielzahl traditionsreicher Fachhandler mit einem Bran- Bad Dirkhaim 18575 10,3 1030 934
chenmix aus Schuh- und Bekleidungsgeschéaften sowie Worth am Rhein 18120 99,9 1093 1095
Mobeln und Wohnaccessoires. In unmittelbarer Nachbar- Buchen 17772 967 125.4 1297
schaft zum Rhein bietet das Einkaufszentrum Rhein-Ga- )
lerie auf Uber 30.000 Quadratmeter Verkaufsflache und Quelle: GfK GeoMarketing (Kennziffern Stand 2020), Statistische
. ' ) ) Landesamter (Bevdlkerungsstand zum 31.12.2019 auf Grundlage des
rund 130 Geschaften eine grofde Angebotsvielfalt. Zensus 2011)
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Mit Wasserstoff die
Zukunft meistern

Wasserstoff gilt als Schlisselelement fur das Gelingen der Energie-
wende. Die Metropolregion Rhein-Neckar nimmt bei der Entwicklung
und Nutzung der Wasserstoffwirtschaft eine Vorreiterrolle ein. Insge-
samt werden hier in den nachsten Jahren tUber 100 Millionen Euro in
Wasserstoff-Technologien investiert.

Die Klimaschutzziele von EU und Deutsch- Energiewende mit

land zielen auf Klimaneutralitat bis 2050. Die Wasserstoff—l nnovationen
Wasserstoffnutzung gilt auf dem Weg von

der konventionellen zur nachhaltigen Ener

giewirtschaft als erfolgsversprechender Fak-

tor. Mit der Nationalen Wasserstoffstrategie

schafft die Bundesregierung einen Hand-

lungsrahmen flr die klnftige Erzeugung, 0 Erneuerbare Energie

den Transport, die Nutzung und Weiterver- wird per Elektrolyse

wendung von Wasserstoff und unterstiitzt effizient in Wasserstoff

. . - .. umgewandelt

die Umsetzung mit Milliardenférderungen. ¢ Rickverstromung:
Vor diesem Hintergrund gehért die Metro- Wiedereinspeisung ins

polregion Rhein-Neckar zu den Modellregi- Stromnetz méglich

onen in Deutschland. Auf dem Weg zu einer ﬂ
umweltfreundlichen Mobilitdt und Energie-
versorgung, als ein wichtiger Baustein der
Energiewende, geht sie voran und setzt da-
bei den Fokus darauf, Wasserstoff zu einem

Energietrager flr den Alltag zu machen.

Hohes Potenzial zur Emissionsreduktion
Wasserstoff zahlt in Verbindung mit der

Brennstoffzellentechnologie zu den strate- il

gischen Wachstumsfeldern in der Region

) L . ERNEUERBARE ENERGIE TROMNETZ
Rhein-Neckar. Allein im Verkehrsbereich STRO

sieht eine Potenzialstudie unabhéngiger For- e

schungsinstitute bis 2030 ein Reduktionpo- ,
Direkter Verbrauch:

Erneuerbare Energie
Jahr. Der identifizierte Wasserstoffbedarf in flieRt ins Stromnetz

tenzial von bis zu 1566.000 Tonnen CO, pro
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Rhein-Neckar kann voraussichtlich vollstan-
dig lokal und aus erneuerbaren Energien er-
zeugt werden. Das ermoglicht eine deutlich
hohere regionale Wertschopfung, verringert
die Abhéngigkeit von importierten fossilen
Energietrdgern und bietet dariiber hinaus
die Moglichkeit, die von allen Akteuren an-
gestrebte Sektorenkopplung konkret um-
zusetzen. Werden die anvisierten Ziele flr
Brennstoffzellen-Fahrzeuge erreicht, kénnen
in der Region bis 2030 zusatzliche Investitio-
nen von bis zu 1,1 Milliarden Euro ausgeldst
werden. Durch den Einsatz von Wasserstoff
und Brennstoffzellenanwendungen ergeben
sich laut der Experten potenziell bis zu 1.100
neue Arbeitsplatze in der Region.

Forderung durch Land und Bund

Die innovativen Ideen der Region zur Reali-
sierung einer integrierten Wasserstoffinfra-

WASSERSTOFF

struktur und eines klimafreundlichen 6ffent-
lichen Personennahverkehrs finden hohen
Anklang. Im Dezember 2019 gewann die
Region den Bundeswettbewerb ,HylLand —
Wasserstoffregionen in Deutschland’ Der
Sieg in der hochsten Kategorie ,HyPerfor-
mer” wurde mit 20 Millionen Euro Forder
mitteln vom Bund honoriert. Im Rahmen der
Antragsbearbeitung wurde ein integriertes
regionales \Wasserstoffkonzept erarbeitet,
bei dem sich das Konsortium ,H,Rivers”
im Wesentlichen auf Mobilitdtsanwendun-
gen fokussiert. Die Landesregierung Ba-
den-Wirttemberg fordert erganzend das
Demonstrations- und Leuchtturmprojekt
.H,Rhein-Neckar’ das die Wasserstoff- und
Brennstoffzellentechnologie in Baden-Wrt-
temberg voranbringen soll, mit ebenfalls 20
Millionen Euro. Ganz wichtig ist der Landes-
regierung hierbei auch die Begleitforschung,

MODELLREGION
Busse, PKW oder auch
Miullfahrzeuge mit
Brennstoffzellentechnik
schaffen eine sicht-
und erlebbare Umset-
zung der Projekte

im Bereich Mobilitats-
anwendungen.

M Rivers
KLIMASCHUTZ

Das vom Bund
geforderte Projekt
dient dazu, langfristig
der Wasserstoff- und
Brennstoffzellen-
technologie zur Markt-
reife zu verhelfen.

Geringere CO,-Emissionen
bei der Bereitstellung von

Rohstoffen

INDUSTRIE

SEKTORENKOPPLUNG
Wasserstoff ermdglicht die intelligente Vernetzung der Bereiche Elektrizitat, Warmeversorgung und Verkehr. Synergieeffekte

!

~—©

Geringere CO,-Emissionen
bei der Bereitstellung von
Rohstoffen

~

N\ %
VERKEHR

machen ihn zum wertvollen Energietrdger eines energieeffizienten Gesamtsystems — ganz ohne fossile Energiequellen.
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Die Metropolregion Rhein-Neckar
hat sich bereits als eine der wich-
tigsten Wasserstoffmodellregionen
Deutschlands etabliert.

STABWECHSEL

Der langjahrige Leiter
des Fachbereichs
.Energie & Mobilitat"
Bernd Kappenstein,
Ubergab seine Position
ruhestandsbedingt an
Dr. Doris Wittneben.
Kappenstein machte
sich vor allem mit der
erfolgreichen Bewer-
bung um das Wasser-
stoff-Modellprojekt
bundesweit einen
Namen.

die aus den Zuschussmitteln gespeist wird.
Hierliber erhofft man sich Erkenntnisse hin-
sichtlich Akzeptanz der Technologie bei den
Nutzern des OPNV, zu Energiefliissen sowie
zu Optimierung, Alterung und Verhalten der
Fahrzeuge in der Topografie. Analog zur Dau-
er des ,HyPeformer”-Projekts ist die Um-
setzung Uber drei Jahre angedacht.

Der Weg zu klimaneutralen Mobilitat

Teil des Modellvorhabens sind Aktivitaten
im Bereich Mobilitdtsanwendungen. Dem
Konsortium , H,Rivers” kann es mit diesen
Zuschussmitteln in der Region gelingen, den
offentlichen Personennahverkehr mit rund 40
auf die Region verteilten Brennstoffzellen-

Bussen zu einem gewissen Teil klimaneutral

Die Metropolregion Rhein-Neckar gehﬁk mit
ihrem Konzept ,H2Rivers” zu den Gewinnern des
nationalen Wettbewerbs ,HylLand - Wasserstoff-

regionen in Deutschland”
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zu gestalten. Angedacht ist, dass die ersten
Brennstoffzellen-Busse Anfang 2023 in der
Metropolregion verkehren. Parallel werden
Brennstoffzellen-Mllfahrzeuge, Brennstoff-
zellen-PKW sowie Flurférderfahrzeuge und
Fahrzeuge fiir den Strafendienst angeschafft
sowie die notwendigen InfrastrukturmalR-
nahmen umgesetzt. Ein Wasserstoff-Hub
mit einer Hochdruckverdichtungsanlage,
offentliche Wasserstofftankstellen verteilt
auf die Region und die flir den Transport er-
forderlichen Trailer ergédnzen das Portfolio.
Die Umstellung vom Verbrennungsmotor
auf klimafreundliche Antriebstechnologie
gehdrt zu den vorrangigen Zielen des regi-
onalen Energiekonzepts der Metropolregion
Rhein-Neckar.

Im Aufbau findet sich zudem das Anwen-
dungs- und Bildungszentrum ,H,Campus”
rund um Wasserstoff in Eppelheim. Es ver
bindet als griner und smarter Begegnungs-
und Forschungsstandort Studierende, Leh-
rende und Unternehmen und bildet dabei
einen einzigartigen Erprobungsraum fir In-
novationen der Zukunft.
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